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~ SUMILLA

\“HONACION CON CARGO

ualquier liberalidad puede estar sujeta a cargo, es decir, a que el adquirente efectue una

: determinada conducta (deber personal), sea a favor del transmitenie o de tercero, sin
embargo, ello en nada obsta ni priva del efecto traslativo de la propiedad del bien
transferido, con lo cual el beneficiario adquiere la calidad de propietario.

L. ACTO CUYA INSCRIPCION SE SOLICITA Y DOCUMENTACION
PRESENTADA

Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de la
donacién efectuada por la asociacion Misiones de los Padres Pasionistas de
la Selva del Per( a favor de |a Congregacién de la Pasién de Jesucristo,
respecto del predio inscrito en la partida electrénica N° 40044477 del Registro
de Predios de Lima.

Para tal efecto, se adjuntd la siguiente documentacién:

/ - Parte notarial de la escritura pablica del 12/10/2017 otorgada ante Notario
de Lima Eduardo Laos de Lama.

Con el reingreso del 11/12/2017 se presentd:

- Parie notarial de la escritura publica aclaratoria del 22/11/2017 otorgada

ante Notario de Lima Eduardo Laos de Lama.

- Escrito de absolucién de observaciones del 11/12/2017 fimado por Luis

Alberto Tavara Castillo.

- Copia simple de [a Resolucion N° 1179-2013-SUNARP-TR-L del 19/7/2013.

- Copia literal de la partida electrénica N° 13652989 del Registro de
\ Asociaciones, perteneciente a Misiones de los Padres Pasionistas de la

Selva del Perq.

- Vigencia de poder de Javier Areiticaurtena Urizarbarreba en calidad de

presidente del consejo directivo de la Asociacion Misiones de los Padres

Pasionistas de la Selva del Peru, expedida por el abogado certificador de la

ZRN°? IX-Sede Lima, Julio Santa Cruz Vizcardo.

Con el reingreso del 27/12/2017 se adjunto:
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- Escrito de absolucion de observaciones del 27/12/2017 firmado por Luis
Alberto Tavara Castillo.

- Copia literal de |a partida electronica N° 40014918 del Registro de Predios
de Lima.

- Copia simple del titulo archivado N° 7383 del 28/5/1971.

- Copia literal de la partida electronica N° 22980489 del Registro de
Testamentos de Lima.

- Copia simple del titulo archivado N° 2013-292653 del 27/3/2013.

- Copia literal de la partida electrénica N° 22990489 del Registro de
Testamentos de Lima.

DECISION IMPUGNADA

El Registrador Publico del Registro de Predios de Lima Julio José
Montenegro Ramos denegé en tres ocasiones la inscripcién solicitada,
siendo la ultima observacién la siguiente:

Del reingreso del 27/12/2017, se observa lo siguiente:

Se ha verificado la documentacion presentada, sin embarge no s€ ha podido
subsanar la observacion anterior, por cuanto no se ha remitido documentos
expedidos por la entidad competente (RENIEC) que permitan establecer que Esther
Berroa Pinto, es la misma persona que Juana Esther Evangelina Berroa Pinto, por
lo tanto subsiste la cbservacion anterior en dicho extremo.

Ademas se debe mencicnar que respecte del predio inscrito en la partida N°
40044477, no se ha cumplido con lo indicado en el testamento de Maria Encarnacion
Berroa Bernedo, dado que dicho testamento ha dejado como legado un derecho de
uso a favor de su seobrina Esther Berroa Pinte |a casa ubicada en Mariano Carranza
N°® 3684, mientras que en dicha partida se encuentra inscrita la casa ubicada en el
Jirén Mariano Carranza N° 354-364 y que ademas al fallecimiento de dicha sobrina
dicha casa pasard a Misiones de los Padres Pasicnistas de la Selva del Per(
constituyendo una fundacién que se llamara Maria Encarnacion Berroa Bernedo, lo
cual hasta el momento no se ha acreditado que se haya dado cumplimiente a dicha
disposicion testamentaria, siendo que el acto de Donacion que es materia de
rogatoria, resulta incompatible por no estar establecido en el testamento que da
origen al dominio.

Del reingreso de fecha 11/12/2017, se observa lo siguiente: Mediante su escrito
indica que lo indicado en el testamento de Maria Encarnacién Berroa Bernedo, se
trata de un derecho de uso a favor de su sobrina Esther Berroa Pinto, sin embargo
no se ha demostrado que se trate de la misma persona que Juana Esther Evangelina
Berroa Pinto, dado gue no resulta irrelevante para el registro, pues como inserte del
instrumento publico de donacidn se ha presentado la partida de defuncion de Juana
Esther Evangelina Berroa Pinto, no pudiendo establecerse si se trata de la misma
persona, mas debe tomarse en cuenta que si bien no se aplica el Cédigo Civil de
1984, en el testamento que da mérito al legado a favor de Misiones de los Padres
Pasionistas de la Selva del Peri se designa como albacea a Esther Berroa Pinto,
quien como ejecutora debid supervisar que se cumpia con la dltima voluntad del
testador que es la de constituir una fundaciéon que se llamara Maria Encarnacién
Berroa Bernedo que aun no se ha cumplido. Por lo tanto subsisten parcialmente las
cbservaciones advertidas:

1. En la partida electrénica N° 40044477 del Registro de Predios, segun asiento
C0001 donde se indica que el predio ha sido legado a Esther Berroa Pinto mientras
sus dias hasta su fallecimiento, y posteriormente pasara a Misiones de los Padres
Pasionistas de la Selva del Perd constituyendo una fundacién que se llamara Maria
Encarnacion Berroa Bernedo. Sin embargo en la escritura publica del 12/10/2017 se
ha insertado el acta de defuncién de Juana Esther Evangelina Berroa Pinto, lo que
discrepa con lo indicado en el asiento CO001 de la citada partida, dado que la
legataria es Esther Berroa Pinto.

2. Del asiento C0001 mencionado anteriormente, se verifica que Misiones de los
Padre Pasionistas de la Selva del Perq, recibe el predio en materia de transferencia

“o njod'



- BE -

RESOLUCION No. - § /> -2018-SUNARP-TR-L

en calidad de legado de |la Sra. Maria Encarpaciéon Berroa Bernedo, sin embargo
dicho legado se encuentra sujeto a modalidad (condicidn) que en este caso es la
constitucién de una fundacion que se llamara Maria Encarnacién Berroa Berneo, sin
embargo se verifica que a la fecha de la transferencia no se ha cumplido con tal
condicién en aplicacién del articulo 768 del Cédigo Civil, por lo que el legatario no
es titular del predic que se pretende donar hasta que se cumpla con dicha condicion.

FUNDAMENTOS DE LA APELACION
El recurrente sefala, entre otros, los siguientes fundamentos:

- Respecto a la discrepancia de nombres advertida en la observacion, queda
subsanada, teniendo en cuenta una conexién légica y razonada de los
documentos aportados como; la escritura publica de cancelacién de legado
donde se identifica a Esther Berroa Pinto con la Libreta Electoral N® 2456072
y Libreta Tributaria N° 0859141, en la escritura pablica de otorgamiento de
testamento del 18/3/1975 donde también se identificd con los mismos
documentos pero con el nombre de Juana Esther Evangelina Berroa Pinto,
del mismo modo el 15/4/2011 se modificé el testamento, donde finalmente se
identificé con el DNI N° 06083944, que es el mismo documento que figura en
el certificado de defuncion inserto en la escritura publica de donacién que es
matera de rogatoria.

En el titulo archivado N° 292653-2013, que dic origen a la inscripcion de
ampliacion de testamento, obra inserto el certificado de inscripcidén de Juana
Esther Evangelina Berroa Pinto, emitido por RENIEC, donde se puede
constatar que la L.E. N° 2456072 origin6 el DNI N° 06083844, por lo que se
puede establecer que Esther Berroca Pinio es Juana Esther Evangelina
Berroa Pinto.

- La Resolucion N° 1178-2013-SUNARP-TR-L del 19/7/2017, sefald que el
derecho de dominio le corresponde en calidad de legataria a Misiones de los
Padres Pasionistas de la Selva de Per(, y no a Esther Berroa Pinto, a quien
solo se le otorgd derecho de uso y habitaciéon sobre el inmueble; por lo tanto,
corresponde a la asociacion mencionada ejecutar la voluntad de la testadora,
la cual la realizara de la manera mas adecuada y apropiada, considerando
que para lograr su propésito dona el inmueble con la finalidad de que la
Congregacion de la Pasién de Jesucristo, haga efectiva la voluntad de la
testadora.

ANTECEDENTE REGISTRAL

Ficha N° 467-A, que continla en la partida N° 40044477 del Registro de
Predios de Lima '

Consta inscrito el inmueble ubicado con frente al jiron Mariano Carranza N°
354-364 del distrito y provincia de Lima, que se encontraba inicialmente
inscrito a fojas 375 — 376 del tomo 1142 del Registro de Predios de Lima; a
favor de Maria E. Berroa Bernedo.

En el asiento C0001, se registré la ampliacién del testamento de la propietaria
Maria Encarnacién Berroa Bernedo respecto de lo siguiente: *(...} ¢) a mi
sobrina dofia Esther Berroa Pinto le dejo mientras sus dias, la casa sita con
frente a Mariano Carranza N° 364 y a su fallecimiento, esta casa pasara a las
Misiones de los Padres Pasionistas de la Selva del Pera, constituyendo una
fundacion que se llamara Maria Encamacion Berroa Bemedo”. [Titulo
archivado N° 1256395 del 1/6/2017].
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PLANTEAMIENTO DE LAS CUESTIONES
Interviene como ponente la vocal (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco.

De lo expuesto y del analisis del caso, a criterio de esta Sala la cuestion a
determinar es la siguiente;

- Si el cargo impuesto en el testamento o0 en un contrato de donacién al
legatario/donatario, impide que este asuma la calidad de propietario del bien
y como tal imposibilitado de transferirlo.

ANALISIS

1. Mediante el titulo venido en grado de apelacion se solicita la inscripcion de
la donacidn otorgada por la asociacién Misiones de los Padres Pasionistas
de la Selva del Per( a favor de la Congregacién de la Pasion de Jesucristo,
respecto del predio inscrito en la partida electrénica N° 40044477 del Registro
de Predios de Lima.

El registrador publico deniega la inscripcién, bajo el supuesto de no haberse
cumplido la condicion establecida en el testamento de Maria Esther
Encarnacién Berroa Bernedo, que es el establecimiento de una fundacién
que debera llevar su nombre, la asociacion donanie no es propietaria del
predio en mencidn; asimismo sefiala que el predic ha sido legado a Esther
Berroa Pinto, hasta su fallecimiento o cual no ha podido corroborarse, puesto
que existen discrepancias entre el nombre que aparece en el certificado de
defuncion [Juana Esther Evangelina Berroa Pinto], con el que consta inscrito
en el asiento C0001 de la partida indicada (Esther Berroa Pinto).

Teniendo en cuenta lo anterior es menester de esta instancia, establecer
quién es propietario del predio, cudles son los cargos con que este debera
cumplir y de ser el caso si estas impiden la inscripcion de la donacién materia
de rogatoria.

2. Respecto del testamento contenido en la escritura publica del 4/6/1966
otorgada por Maria Esther Encarnacién Berroa Bernedo, cuyas disposiciones
fueron transcritas en el asiento C0001 de la partida electrénica N° 40044477
del Registro de Predios de Lima, este Tribunal ha emitido pronunciamiento
mediante Resolucién N° 1179-2013-SUNARP-TR-L del 19/7/2013, cuyos
considerandos 8 y 9 se reproducen a continuacion:

‘8. Ahora bien, de la revision del testamento otorgado por escritura publica del
4/6/1966 se tiene que en la clausula cuarta, literal ¢) se sefnala:

“Cuarto:

Es mi voluntad, haciendo uso de fa facultad que me concede fa ley, de libre
disposicion de mis bienes, por no lener herederos, distnibuir estos, en Ja
siguiente forma: (...)

{...) ¢) A misobrina dofia ESTHER BERROA PINTQ, le dejo mientras sus dias,
la casa sita con frente a Mariano Carranza Numero trescientos sesenticuatro, y
a su fallecimiento, esta pasara a las Misiones de los Padres Pasionistas de Ia
Selva del Pertl, constituyendo una Fundacion que se flamara Marfa Encarnacién
Berroa Bernedo. {...)”
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De lo estipulado en ef testamento y de io expuesto, se tiene que el derecho
constituido por la testadora en favor de Esther Berroa Pinto no es un
usufructo, en razén a que no se le estd otorgando derecho a usar y
disfrutar del inmueble sin mas limitacién que los impuestos legalmente o
convencionalmente; sino que se le esta otorgando un derecho limitado,
de uso personal del inmueble mediante su posesion, por tanto, se estaria
ante un derecho de uso; el mismo, que al haberse constituido sobre un
inmueble que es una casa habitacién, segtin se desprende de su partida, se
constituye en derecho de habitacion.

En ese sentido, habiéndose establecido que a favor de Esther Berroa Pinto se
constituyo ef derecho de habitacion sobre el inmueble hasta su muerte, éste no
se puede extender mas alla de dicha situacidn, mas aun si se tiene en cuenta
fo sefialado en el articulo 1029 del Codigo Civil vigente, concordante con el
articufo 954 del Cédigo Civil de 1936. [.. ]

9. Como dltimo punto de observacion, la Registradora sefiala que 1o es
procedente la rogatoria del usuario respecto a que se traslade la propiedad a
favor de la "Congregacion de la Pasion de Jesucristo” toda vez que fa testadora
ha dispuesto que la misma pase a las “Las Misiones de fos Padres Pasionistas
de la Selva del Pert” para fa constitucion de una fundacién que se flamara Maria
Encarnacién Berroa Bemedo.

El apelante manifiesta que no existe alguna persona juridica con la
denominacion “Misiones de los Padres Pasionistas de la Selva del Perd’; y que
la referencia a eflas debe entenderse a la “Congregacion de la Pasion de
Jesucristo”, a cuyos integrantes se les conoce como los padres pasionistas y
tienen como uno de sus fines llevar a cabo misiones en la selva del Perd.

Al respecto, esta instancia coincide con 1o seffalado por la Registradora toda
vez que debe primar la Gitima voluntad de la persona expresada en el
testamento, en ese sentido, si la lestadora dispuso que el predio pasara a
“Misiones de los Padres Pasionistas de fa Selva del Perti” es a ésta, y no a olra
institucién, a quien le corresponde los derechos legados para constiluir la
fundacién a que se hace referencia en el testamento.

{.]

Cabe sefalar que la voluntad de la testadora fue que el bien inmueble
sirviera a las Misiones de los Padres Pasionistas para que constituyan la
fundacién Maria Encarnacién Berroa Bernedo; por tanto, de subsanarse
{os defectos advertidos, se procedera a la inscripcion respectiva a nombre
de tal institucion. (...)"

iLo resaltado es nuestro]

Conforme es de verse, del analisis desarrollado en la resolucién indicada, se
puede concluir lo siguiente:

i)
i)

Cue, Esther Berroa Pinto, tiene sobre el inmueble solo un derecho de
habitacién vitalicia; v,

Que, la propiedad del predio corresponderia a la asociacién [institucion)
Misiones de los Padres Pasionistas de la Selva del Pert, para que
constituyan la fundacién Maria Encarnacidn Berroa Bernedo.

Sin embargo, del sistema de inscripcion registral se advierte que el titulo
(188124 de fecha 25/2/2013), que diera mérito a |a resolucién antes aludida,
fue tachado por vencimiento del asiento de presentacién.

Actualmente, de la revisién de la partida 40044477 del Registro de Predios
de Lima se aprecia que por titulo 1256395 de fecha 14/6/2017, se transcribid
en el rubro “titulos de dominio” (asiento CO0001), la parte pertinente dei
testamento otorgado por Maria Encarnacién Berroa Bernedo, referida al
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otorgamiento del derecho de habitacién vitalicio en favor de su sobrina Esther
Berroa Pinto, asiento que debié extenderse en el rubro “cargas y
gravamenes” de la partida.

3. Ahora bien, con la escritura publica de donacién del 12/10/2017 aclarada
por escritura publica del 22/11/2017 ambas otorgadas ante Notario de Lima
Eduardo Laos de Lama, se pretende cancelar el derecho de habitacién
[insertando el certificado de defuncién de Juana Esther Evangelina Berroa
Pinto} y transferir la propiedad del predio a favor de la Congregacion de la
Pasion de Jesucristo, a fin de que esta entidad instituya la fundacion Maria
Encarnacién Berroa Bernedo.

En la esquela en registrador publico, advierte una discrepancia en los
nombres de Esther Berroa Pinto, guien tiene a su favor inscrito el derecho de
habitacion vitalicia [Juana Esther Evangelina Berroa Pinto], con el cerfificado
de defuncion inserto en la escritura publica del 12/10/2017.

4. Sobre la discrepancia en el nombre, esta instancia ha aprobado en el
Segundo Pleno realizado los dias 29 y 30 de noviembre de 2002 el
precedente de observancia chligatoria siguiente:

IDENTIFICACION DE LA PERSONA

El nombre no constituye sino una de las verfientes de la identidad personal, la
que se refiere a los signos distintivos que permiten individualizar a la persona y
que se complementa con otros elementos, siendo que fa evaluacién de las
discrepancias en el nombre debe fundamentarse en una apreciacion conjunta
de los elementos obrantes en el registro y los instrumentos ptiblicos aportados
por los solicitantes, que a través de dislintos factores de conexion permitan
colegir en forma indubitable que se rala de la misma persona.

El citado criterio fue adoptadeo en la Resolucion N° 019-2002-ORLC/TR del 17
de enero de 2002, publicada el 3 de febrero de 2002.

De acuerdo a dicho precedente, no corresponde formular observacion por la
sola discrepancia del nombre, es preciso evaluar de manera conjunta los
elementos obrantes en el Registro y los instrumentos publicos aportados por
los solicitantes, para determinar si existen elementos de conexion que
puedan llevar a establecer de manera indubitable |a identidad de la persona.

Ello implica que las discrepancias en el nombre (nicamente impediran la
inscripcion de un titulo cuando no existan ofros elementos que permitan
concluir de manera indubitable que se trata de la misma persona y que por
ende no es un caso de homonimia2.

5. Para acreditar que la beneficiaria con el derecho de habitacién y la persona
a quien corresponde el certificado de defuncion son la misma persona, se
han presentado copia simple de |la escritura pablica de cancelacién de legado
del 17/3/1971%, donde Esther Berroa Pinto se identificé con la L.LE. N°
2456072, Testamento otorgado por escritura publica del 18/3/1975%, donde
Juana Esther Evangelina Berroa Pinto se identificd con la L.E. N° 2456072, vy
finalmente la modificacion de testamento otorgado por escritura publica del
15/4/2015°%, donde Juana Esther Evangelina Berroa Pinto, se identificé con el
D.N.l. N° 06083944, y por otro lado el certificado de inscripcion [historica] N°

1 Publicado en e! diario oficial “El Peruano” el 22/1/2003.

2| a homonimia es definida como la similitud de nombres y apellidos entre personas.
3 Obra en el titulo archivado N° 7383 del 28/5/1971.

4 Obra en el titulo archivado N* 292653 del 23/3/2013.

5 Ibidem.
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00171042-13-RENIEC, “perteneciente a Juana Esther Evangelina Berroa
Pinto, de donde se extrae los siguientes datos, la fecha de nacimiento
[23/3/1917], nimero de L.E. 2456072 y el namero de registro 06083944;
existiendo total coincidencia entre los datos aportados, por lo que se puede
concluir que existen suficientes elementos de conexién que acrediten de
forma indubitable que Esther Berroa Pinto y Juana Esther Evangelina Berroa
Pinto, son las misma persona.

Debemos mencionar que fos documentos presentados por el usuario, forman
parte del archivo registral, en ese sentido conforme a lo previsto en el articulo
46.1.1 del T.U.O de la Ley 27444, las instancias registrales estan prohibidas
de solicitar para su labor calificadora la documentacion conformante de otro
titulo ya inscrito; por lo que se recomienda al Registrador Publico tener
presente lo sefalado en dicha disposicion para futuras evaluacicnes y no
solicitar documentacién que obra en el Registro.

6. En la denegatoria se objeta que mientras no se cumpla la voluntad de Ia
testadora, en lo referente a la constitucién de fundacion por parte de la
asociacién Misiones de los Padres Pasicnistas de la Selva del Perd, no es
posible la transferencia del bien materia de donacidn.

La donacién esta definida en el articulo 1621 del Codigo Civil, en los
siguientes términos: Por donacién el donanie se obliga a transferir
gratuitamente al donatario la propiedad de un bien; por lo tanto, podemos
establecer que la donacién es una atribucién patrimonial sobre el bien,
corporal o incorporal, que pasa del dominio de una persona -donante-, al de
otra persona -donatario-. La transmision de dominio opera por cuanto el
donatario viene a ser el nuevo propietario y deja de serlo el donante.

7. Con respecto a la donacién de bienes inmuebles, el articulo 1625 del
mismo codigo, sefiala que, la donacion de bienes inmuebles debe hacerse
por escritura publica, con indicacion individual del inmueble o inmuebles
donados, de su valor real y el de las cargas que ha de satisfacer el donatario,
hajo sancién de nulidad.

Como se aprecia, tratandose de inmuebles la norma exige una serie de
requisitos tales como la formalidad de escritura publica, entre otros, también
regula a las donaciones con cargo, y si bien inicialmente pudiera parecer por
la redaccién del articulo que la donacidn se hace con cargo al sancionar con
nulidad la inobservancia alguno de los requisitos exigidos (forma,
individualizacién y valor real), sin embargo, no es asi, ya que siendo el cargo
una modalidad del acto juridico, formara parte de la estructura del negocio
juridico en tanto las partes lo hayan pactado, si no es asi, estaremos ante
una donacién pura y simple.

8. Castillo Freyre®, senala que la donacién con cargo es aquella en virtud de
la cual el donatario se obliga a efectuar una contraprestacién en favor del
donante, pero cuya importancia patrimonial no sea lo suficientemente
considerable como para considerar que se esta produciendo un contrato a
titulo oneroso. El cargo 0 modo es simplemente una de las modalidades del
acto juridico {conjuntamente con el plazo y la condicién) y no desnaturaliza
la gratuidad de la donacion.

8 CASTILLO FREYRE, Mario. Tratado de los Cantratos Tipicos: Suministro y Donacién. Fondo Editorial
de la PUCP, Peru, 2005, p. 140.
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Este Tribunal en anteriores oportunidades, ha senalado que el “cargo” es una
modalidad del acto juridico, consistente en la imposicion de una obligacion
de dar, hacer o no hacer y que recae sobre un acto de liberalidad.

En efecto, como ensea Lohmann Luca de Tena’, el cargo (0 modo) impone
a los beneficiarios de la liberalidad una conducta que no podria obtenerse de
otra manera, siendc sus aspectos mas importantes los siguientes:

()

a. El cargo no modifica los efectos tipicos del negocio al cual se incardina,

aunque (e agrega otros que limitan econdémicamente los primeros, de

suerte que tradicionalmente se ha dicho que es la mas accescria de las
modalidades.

Mientras el término y condicién se incrustan en la voluntad declarada

que da vida ab initio a un negocio condicionado o a término, de manera

tal que los efectos tipicos del negocio nacen afectadcs suspensiva o

resolutoriamente. No ocurre tal con el cargo. El negocio de liberalidad

con cargo no experimenta variacion alguna en sus efectos tipicos, ni
existe en él incertidumbre alguna. Segun aceitada opinién de Ledn

Barandiaran, es un pacto accesorio y, por lo tanio, una estipulacion

accidental que se adhiere a otro acto, creando un acto complejo

integrado por dos actos. De este planteamiento se colige que si se
pretende separar la condicion o el término del conjunto de la declaracién,
la voluntad se ve mutilada, recortada, porgue se encuentra privada por
une de los soportes de su declaracion, en cambio, el acto de liberalidad,
en principio, no sufre en su naturaleza juridica si se retira el modo. El

modo es conceptual y practicamente indiferente de la funcién y

aplicacion del negocio que modaliza.

b. Sibien conceptualmente autbnomos el modo y la liberalidad, el primero
descansa en la segunda, de suerte que encuentra su fundamento
juridico en una atribucién que enriquece al gravado y por cuyo meérito se
le puede exigir el cargo. Cargo que consiste en un deber personal que
es un deber de conducia, o que limita no la liberalidad en si misma {(como
acto de voluntad) sino el beneficio de la atribucién, o el uso o disfrute del
bien materia de liberalidad, ora directamente, ora directamente, pues la
prestacion tiene un valor y éste se resta del de |a liberalidad.

(.0

Como puede verse, sl bien la liberalidad puede estar sujeta a cargo, es decir,
a que el adguirente efectle una determinada conducta (deber personal), sea
a favor del transmitente o de tercero, sin embargo, ello en nada obsta ni priva
del efecto traslativo de la propiedad del bien transferido, con lo cual el
beneficiario adquiere [a calidad de propietario del bien. En materia de
donacionies y legados, esta conclusidn se ve corroborada por los articulos
1642% y 768° del Codigo Civil.

9. En cuanto a la interpretacion de las clausulas testamentarias, Jorge
Eugenio Castafieda’® manifiesta que el testamento “sélo es necesario
interpretario cuando existan frases oscuras o cuyo significado ofrece dudas;
o también cuando existan términos contradictorios”; en este sentido Jorge O.

T LOHMANN LUCA DE TENA, Guillerme. Ef negocio juridico. Lima, Grijley, Perd, 1998, p. 351,

B Articulo 1642.- En el caso de donaciones remuneratorias ¢ sujetas a cargo, su invalidacién o
revocacidn determina la obligacién del donante de abonar al donatario el valor del servicio prestado o
det cargo satisfecho.

9 Articulo 768.- El legatario no adquiere el legado subordinado a condicién suspensiva o al vencimiento
de un plazo, mientras no se cumpla 1a condicién o venza el plazo. Mientras tanto puede ejercer las
medidas precautorias de su derecho. El legado con cargo, se rige por lo dispuesto para las donaciones
sujetas a esta modalidad.

10 CASTANEDA, Jorge Eugenio. Derecho de Sucesiones. Editorial Imprenta Amauta S.A., Perd, 1966,
p. 62.
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Maffia!' sefala que en primer término Ia interpretacién debe conducir a
desentrafiar el genuino pensamiento del testador. Pero ello no implica que,
so pretexto de interpretarla, se cree la voluntad del causante o se la
modifique, agregando, que ello esta fundado en gque de esa forma se evita el
absurdo de que pueda beneficiarse quien en realidad no estuvo en la
intencion del testador favorecer, o que se beneficie mas alla de lo que éste
quiso.

Para el presente caso, el “cargo” contemplado en el acapite ¢) del testamento
al sefialar que el inmueble [casa] pasara a las Misiones de los Padres
Pasionistas de ia Selva del Perd, constituyendo una fundacién que se
llamara Maria Encarnacién Berroa Bernedo, constituye una modalidad
accesoria del acto juridico [articulo 6892 del Codigo Civil], a la que no se le
ha pactado tiempo de ejecucion, sino solo se ha indicado a la entidad encargo
de realizar [conducta] el acto de constitucién.

10. Como puede verse de lo mencionado hasta el momento, queda claro que
la legataria debe constituir -no se indica plazo- la fundacién indicada; ahora,
surge la pregunta: ¢ sila falta de formacion de ia fundacién establecida en el
testamento, impide que la asociacion Misiones de los Padres Pasionistas de
la Selva del Pert, adquiera el dominio del inmueble y como tal realizar futuras
transferencias?, la respuesta es negativa, puestoc que si bien la donacién de
un inmueble por testamento sujeto a cargo, es decir, a que el legatario
efectie una conducta ¢ una carga, ello en nada obsta ni priva del efecto
traslativo de propiedad del bien dado en calidad de legado [bien donado], con
lo cual la legataria asume la calidad de propietario.

Interpretar que la estipulado en el acapite ¢) del testamento, sea un cargo
impuesto a la legataria que impida, mientras no sea satisfecha, que esta
asuma su rol de propietaria, no resulta ser factible, por cuanto el cargo no
puede implicar la variacion de la naturaleza juridica de un contrato, es decir
que el establecimiento de cargo no conlleva a pensar que lo que se transfiera
sea un derecho de propiedad fragmentado, privado de uno de sus atributos
principales -ius puniendi- que debe ser libremente ejercido por el propietario
cualquiera sea la causa de su adquisicién.

Como ya se ha mencionado, el cargo implica una conducta que debe
satisfacer el beneficiario, pero esta conducta no puede implicar el acto
mismo, a cuya realizaciéon se entiende satisfecha la transferencia de
propiedad -es decir que una vez realizada la conducta encomendada recién
se adquiere fa condicion de propietario-; de ser asi no estariamos ante un
conirato de donacidn, sino ante un usufructo, uso, habitacién o cualquier otro,
en el cual el derecho de propiedad no ha sido plenamente transferido.

Por otro lado, tenemos que en el contrato de donacidon materia de inscripcion,
Misiones de los Padres Pasionistas de la Selva del Perti, en su clausula
segunda, establece un cargo a la donataria, la Congregacion de la Pasion de
Jesucristo, la cual es la constitucion de la Fundacién Maria Encarnacion
Berroa Bernedo, esta instancia entiende que dicho cargo, tiene la finalidad
de cumplir con la ultima voluntad de la causante; esto no debe significar la
variacion de la naturaleza juridica del contrato o negocio al cual va unido,
tanto asi que en la donacidn con cargo, el adquirente, como nuevo

" MAFFIA, Jorge O. Tratado de las Sucesiones. Tomo Ill. Depalma, Argentina, 1984, p. 134.

2 Aplicacién de normas sobre modalidades de acto juridico

Articulo 689.- Las normas generales scbre las modalidades de los actos juridicos, se aplican a las
disposiciones testamentarias; y se tienen por no puestos las condiciones y los cargos contrarios a las
normas imperativas de la ley.
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propietario, puede disponer del bien donado, conforme ya se ha explicado en
los parrafos anteriores.

11. Conforme se sefialara en el numeral 2 del presente analisis, en la
actualidad se desprende de la partida 40044477, que el dominio adn
corresponde a Maria Encarnacién Berroa Bernedo, por lo que debera de
manera previa cumplirse con el tracto sucesivo, inscribiendo el dominio del
predio a favor de la donante Misiones de los Padres Pasionistas de la Selva
del Perq, al haberse acreditado el fallecimiento de la beneficiaria del derecho
de habitacion Esther Berroa Pinto, en mérito al titulo archivado 1894751 de
fecha 2/11/2016, para lo cual debera efectuarse, si fuera el caso, la
correspondiente liquidacion de los derechos registrales.

En consecuencia, se revoca la denegatoria de inscripcion formulada por el
Registrador Publico.

Con la intervencién de las vocales (s) Jessica Giselle Sosa Vivanco y Gladys
Isabel Oré Guerra, autorizadas mediantes Resolucicnes N° 028-2018-
SUNARP/PT del 2/2/2018 y N° 077-2018-SUNARP/PT del 26/3/2018,
respectivamente.

Estando a lo acordado por unanimidad,
RESOLUCION

REVOCAR la denegatoria de inscripcion formulada por el registrador publico
del Registro de Predios de Lima al titulo referido en el encabezamiento, y
disponer su inscripcién previo pago de los derechos correspondientes,
conforme a los distintos fundamentos expuestos en el analisis de la presente
resolucién.

Registrese y comuniquese.

SOSA VIVANCO AP BEL. ORE GUERRA
hunal Registral focal (s} del Tribunal Registral

Resoluciones 2018/2244562-2017.doc
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